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芜湖调整土拍模式抑过热，全省住宅供求量下滑 

一、宏观动态 

1、宏观数据 

（1）国家统计局：房地产开发投资额增长 18.3%，商品住宅销售面积增长 39% 

2021年 1-5月，全国房地产开发投资 54318亿元，同比增长 18.3%；比 2019 年

1-5 月增长 17.9%，两年平均增长 8.6%。其中，住宅投资 40750 亿元，增长 20.7%。

商品房销售面积 66383万㎡，同比增长 36.3%；比 2019年 1-5 月增长 19.6%，两年

平均增长 9.3%。其中，住宅销售面积增长 39%。 

二、合肥市场分析 

（一）土地市场 

1、供求量价：土地供应持续挂零，成交量近两千亩，县域土市热度高 

2021 年第 25周（6.13-6.19），受“双集中”供地政策影响，本周合肥无经营性

用地新增供应。 

6 月 17-18 日，合肥市共有 18 宗地块成功出让，累计成交面积 1966.61 亩，成交

金额约 109.32 亿元，含居住类用地占比为 98.8%，市区成交面积占全市 58.3%，为本

周土地成交主力。市区土市热度较低，多为定向出让由国企竞得，华侨城竞得经开区

913.05 亩土地。县域土市热度较高，肥东及长丰合计 8 宗地块成交，均达最高限价竞

配建租赁住房，共 5 宗地块进入摇号阶段，由文一、远洋、斌锋+当代、合肥城建、信

达分别竞得，其中，三家房企进入CF202107地块摇号阶段，最终信达以 827万元亩，

配建 3.09 万㎡租赁住房竞得。 
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（二）商品住宅市场 

1、供求量价：新增供应大幅下跌，成交量高位回落 

2021 年第 25周（6.13-6.19）合肥市九区商品住宅新增供应 66套，环比下跌

95.1%，成交 672 套，环比下跌 65.7%。 
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2、分区供应：多区新增供应挂零，仅新站区两盘供应 

2021 年第 25周（6.13-6.19）合肥市九区中仅新站区有商品住宅新增供应，新增

供应 66 套，主要来源于皖投新悦里、美的金科郡项目，其他各区新增供应均挂零。 
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第24周供应量 335 96 705 0 0 0 0 148 64

第25周供应量 0 0 0 0 0 0 0 66 0
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3、分区成交：各区域成交均下滑，经开区跌幅居首，新站成交量领跑 

2021 年第 25周（6.13-6.19）市九区商品住宅成交环比均下跌，其中新站区成交

224 套，成交量领跑其他各区，高新区成交 141套，成交量仅次于新站区；经开区成

交 17 套，环比下跌 91.4%，环比跌幅居首位。 

第24周成交量 174 83 691 64 158 198 1 283 308

第25周成交量 20 37 138 55 141 17 0 224 40
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4、成交排行：（第 25周）附表“合肥市九区商品住宅成交排行 TOP10” 
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排行 项目 区域 成交量（套） 在售备案均价（元/㎡） 

1 龙湖光年 高新区 121 
精装高层：19700 

精装小高层：22199 

2 招商东望府 包河区 96 
装修高层：20750 

装修小高层：23150 

3 海伦堡玖悦府 新站区 67 

毛坯洋房：16000 

精装小高层：15000 

精装高层：12497 

4 合肥雅郡 新站区 56 
精装小高层：14366 

毛坯洋房：14399 

5 融创滨湖湾 包河区 34 
精装小高层：23250 

精装洋房：25750 

6 禹洲嘉誉尚里 新站区 33 精装小高层：15612 

7 绿城招商诚园 滨湖区 21 
毛坯洋房：23999 

精装高层：23300 

8 保利罗兰香谷 新站区 17 精装高层：14799 

9 百大东兴家园 瑶海区 16 毛坯高层：13029 

10 美的金科郡 新站区 14 精装高层：14500 

5、开盘统计：县域置业门槛提升，整体去化表现较差，纯新盘首开去化佳 

据合富研究院（安徽）不完全统计，2021年第 25 周（6.13-6.19）合肥共有 5 盘

推出 515 套房源，推货量较上周下跌 56.4%，房企推货节奏明显放缓。县域为本周推

售主力，肥西县热度相对较高，纯新盘联华君悦风华首开，248 套房源入市全部售罄；

肥东和长丰三盘加推入市，置业门槛不断提升，客户抗性明显增强，整体去化相对较差。

市区仅新站区中海熙岸加推入市，小高层产品价格较高，开盘去化相对良好。 

区域 楼盘名称 
加推 

时间 
物业类型 

推货量 

（套） 
户型面积（㎡） 

备案均价 

（元/㎡） 
去化率 开盘方式 

新站区 中海熙岸 6.18 精装小高层 62 105 15770 68% 正常销售 
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肥东县 奥园意禾东璟里 6.15 小高层 68 89-115 11033 4% 正常销售 

肥西县 联发君悦风华 6.16 高层、小高层 248 89-102 
高层 14779 

小高层 15750 
100% 正常销售 

长丰县 
北城正荣府 6.19 小高层 68 89-93 13756 30% 正常销售 

世茂云锦 6.19 小高层 69 92-101 13600 20% 正常销售 

三、安徽地市市场分析 

（一）土地市场 

1、供求量价：芜湖调整土拍竞买模式，碧桂园刷新蚌埠地王记录 

2021 年第 25周（6.13-6.19）安徽省十五地市仅芜湖有经营性用地新增供应，共

2 宗合计 377.2亩，供地量较上周下跌明显。芜湖积极调整土拍竞买模式，由“限地价

+竞基础及配建设施代建资金”调整为“限地价+限基础及配建设施代建资金+摇号”，

同时，禁止关联公司报名同一宗地的竞买。2021 年芜湖土地市场和新房市场热度飙升，

房企进驻积极性较高，土地及新房价格涨幅明显，此次土拍模式调整，有利于芜湖土市

热度降温，一定程度促使市场回归理性。 

成交方面，本周仅蚌埠市、宿州市、铜陵市合计有 8 宗经营性用地成交，成交面积

累计约 760.57 亩，成交金额共约 41.5 亿元。从成交地块来看，合肥城建以楼面价 8331

元/㎡竞得蚌埠(2021)23号地块，碧桂园竞得蚌埠 2 宗纯居住用地，其中，(2021)24

号地块以 696.54 万元/亩、楼面价 8707元/㎡，刷新蚌埠楼面价地王记录；宿州土地

市场热度较高，其中万兴+徽创联合竞得 2021-401#地块，地块单价 560万元/亩。 

区域 城市 供应面积（亩） 成交面积（亩） 成交金额（万元） 

皖北 

阜阳 0 0 0 

蚌埠 0 304.3 174000 

亳州 0 0 0 

淮北 0 0 0 
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宿州 0 321.54 185584 

皖中 

淮南 0 0 0 

六安 0 0 0 

安庆 0 0 0 

滁州 0 0 0 

皖南 

芜湖 377.2 0 0 

马鞍山 0 0 0 

池州 0 0 0 

铜陵 0 134.73 55465 

宣城 0 0 0 

黄山 0 0 0 

总计 377.2 760.57 415049 

 

（二）商品住宅市场 

1、整体供求走势：房企推货积极性降低，整体成交呈下行趋势 
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供应方面，2021年第 25周（6.13-6.19）全省十五地市商品住宅新增供应 1628 

套，环比下跌 52.8%，受前期集中推货影响，多以去化余货为主，推货节奏明显放缓。 

备案方面，2021 年第 25 周（6.13-6.19）全省 8 个地市（黄山、宣城、六安、安

庆、铜陵数据缺失，阜阳、蚌埠房管局故障）累计备案 2316套，环比下跌 21.7%，备

案量跌幅明显，传统淡季即将到来，整体成交量有所下滑。 
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（备注：供应受房管局数据滞后影响，最终以各房管局数据为准；备案：池州市、亳州市均为商品房备案量） 

2、分城市备案分析：多城备案环比下跌，滁州环比跌幅明显，芜湖成交持续领跑 

分城市来看，2021年第 25周（6.13-6.19）8个地市商品住宅备案量环比 3涨 5

跌，其中芜湖市单周备案 679 套，环比上涨 5.3%，备案量地市持续领跑，亳州市和淮

南市分别备案 361套和 359 套，位居二、三位，滁州环比下跌 70.8%，跌幅居首。 
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第24周 356 381 452 344 339 645 153 288

第25周 361 268 242 359 99 679 148 160
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3、地市开盘情况：皖南为本周推货主力，改善产品推货积极，首开项目去化较好 

据合富研究院（安徽）不完全统计，2021 年第 25 周（6.13-6.19）15地市共有 4

盘合计加推 540 套房源，仅皖南马鞍山、铜陵和池州、皖北阜阳有项目加推。个盘销

售表现来看，马鞍山市场供不应求，伟星玖著里首开入市，打造纯洋房社区，项目紧邻

市中心，价格优势明显，整体性价比较高，推出 176套房源去化达八成；铜陵金大地

上东天宸首开入市，金大地品牌认可度高，价格优势较为明显，整体去化相对较好；池

州、阜阳均为小规模加推，大面积产品为主力，去化表现相对一般。 

区域 城市 楼盘名称 
开盘 

时间 

物业 

类型 

推货量 

（套） 

户型面积 

（㎡） 

均价 

（元/㎡） 

去化

率 

皖南 

马鞍山 伟星玖著里 6.19 洋房 176 125-140 15600 80% 

铜陵 金大地上东天宸 6.20 高层、洋房 280 96-125 
高层 6200 

洋房 7200 
80% 

池州 弘业上林苑 6.18 小高层 44 134 9200-9600 50% 

皖北 阜阳 保利颍州堂悦 6.19 洋房 40 140 11880 55% 
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